
 

คู่มือสำหรับประชาชน :  คู่มือการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

หน่วยงานที่รับผิดชอบ  กองช่าง  เทศบาลตำบลพรหมมาสตร์ 

กรมส่งเสริมปกครองท้องถิ่น 
 

ส่วนของการสร้างกระบวนงาน  

คู่มือการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  

กองช่าง เทศบาลตำบลพรหมมาสตร์ 

ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น (กระบวนงานบริการที่
เบ็ดเสร็จในหน่วยงานเดียว)  

หมวดหมู่ของงานบริการ: การอนุญาต / ออกใบอนุญาต / รับรอง  

กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรือที่เกี่ยวข้อง:พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ กฏกระทรวง
ข้อบัญญัติ 

ท้องถิ่น และประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
๒๕๒๒ 

ระดับผลกระทบ: ☐บริการที่มีความสำคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม ☒บริการทั่วไป  

พื้นที่ให้บริการ: ☐ส่วนกลาง ☐ส่วนภูมิภาค ☒ท้องถิ่น ☐สถาบันการศึกษา  ☐ส่วนกลางที่ตั้งอยู่ในภูมิภาค

(ตามกฎกระทรวง) ☐ ส่วนกลางที่ตั้งอยู่ในภูมิภาค(นอกกฎกระทรวง ) ☐ต่างประเทศ  

กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที่กำหนดระยะเวลา (ชื่อกฎหมาย/ข้อบังคับ): พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.  

๒๕๒๒  

ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย / ข้อกำหนด ฯลฯ: ๑๖วัน  

ส่วนของคู่มือประชาชน  

๑๑. คู่มือการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  

 ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน  

 สำนักงานเทศบาลตำบลพรหมมาสตร์ 



ระยะเวลาเปิดให้บริการ: ☐ เปิดให้บริการตลอด ๒๔ชั่วโมง  

 ☒ วันจันทร์ ☒ วันอังคาร ☒ วันพุธ ☒ วันพฤหัสบดี ☒ วันศุกร์  

 ☐ วันเสาร์ ☐ วันอาทิตย์  

 ☐ ไม่เว้นวันหยุดราชการ   

 ☒ มีพักเท่ียง  

  เวลาเปิดรับคำขอ: เวลาเปิดรับคำขอ  ๐๘.๓๐ น.    

            เวลาปิดรับคำขอ  ๑๖.๓๐ น.  

         

หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต:  

ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจาพนักงานท้องถิ่น โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณา
และออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน ๔๕ วัน 
นับแต่วันที่ได้รับคำขอในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคำสั่งไม่
อนุญาตได้ภายในกำหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน ๒ คราว คราวละไม่เกิน ๔๕ วัน แต่ต้องมีหนังสือ
แจ้งการขยายเวลาและเหตุจำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกำหนดเวลา หรือตามที่ได้ขยาย
เวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 

ที ่ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอน
การบริการ 

ระยะเวลา
ให้บริการ 

หน่วย
เวลา 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมาย
เหตุ 

๑ การตรวจสอบ 
เอกสาร 

รับแจ้ง เก็บค่าธรรมเนียม และ
ออกใบรับแจ้ง 

๑ วัน กองช่าง เทศบาลตำบล
พรหมมาสตร ์

 

๒ การตรวจสอบ
เอกสาร 

เจ้าพนักงานท้องถิ่น ดำเนินการ
ตรวจสอบข้อมลู เอกสาร
ประกอบการแจ้ง 

๒ วัน กองช่าง เทศบาลตำบล
พรหมมาสตร์ 

 

 

 



ที ่ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอน
การบริการ 

ระยะเวลา
ให้บริการ 

หน่วย
เวลา 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมาย
เหตุ 

๓ การตรวจสอบ
เอกสาร 

เจ้าพนักงานท้องถิ่น ดำเนินการ
ตรวจสอบการใช้ ประโยชน์ท่ีดิน
ตามกฎหมาย ว่าด้วยการผัง
เมืองตรวจสอบ สถานท่ีก่อสร้าง
จัดทำผัง บรเิวณแผนท่ีสังเขป
ตรวจสอบ กฎหมายอื่นท่ี
เกี่ยวข้อง เช่น ประกาศ
กระทรวงคมนาคม เรื่องเขต
ปลอดภัยในการ เดินอากาศ เขต
ปลอดภัยทาง ทหาร ฯ และ 
พรบ.จัดสรร ที่ดิน ฯ 

๗ วัน กองช่าง เทศบาลตำบล
พรหมมาสตร์ 

 

๔ การพิจารณา
อนุญาต 

ตรวจพิจารณาแบบแปลน ๑๕ วัน กองช่าง เทศบาลตำบล
พรหมมาสตร์ 

 

๕ การแจ้งผลการ 
พิจารณา 

มีหนังแจ้งผู้ยื่นแจ้งทราบ ๕ วัน กองช่าง เทศบาลตำบล
พรหมมาสตร์ 

 

 

ระยะเวลาดำเนินการรวม ๓๐ วัน  

 ๓. งานบริการนี้ผ่านการดำเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว   

☐ผ่านการดำเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว   

๔. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ  

๔.๑) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสารยืนยัน
ตัวตน 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

จำนวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

๑ บัตรประจำตัวประชาชน   ๑ ชุด (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

๒ หนังสือรับรองนิติบุคคล   ๑ ฉบับ (กรณีนิติ
บุคคล) 

 

 

 

 



๔.๒) เอกสารอื่นๆ สำหรับย่ืนเพิ่มเติม 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร
สำเนา 

หน่วย
นับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

๑ แบบคำขออนุญาตก่อสร้าง อาคาร 
(แบบ ข. ๑) 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ขอ
อนุญาต 

๒ ใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร เดิมทีไ่ดร้ับ
อนุญาต หรือใบ รับแจ้ง 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ขอ
อนุญาต 

๓ โฉนดที่ดิน น.ส.๓หรือส.ค. ๑ ขนาด
เท่าต้นฉบับทุก หน้า พร้อมเจ้าของ
ที่ดินลง นามรับรองส าเนาทุกหน้า 

กรณผีู้ขออนุญาตไม่ใช่ เจ้าของที่ดนิ
ต้องมีหนังสือ ยินยอมของเจ้าของที่ดิน 

ให้ก่อสร้างอาคารในท่ีดิน 

  ๑ ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ขอ
อนุญาต 

๔ ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและ ประกอบ
กิจการในนิคม อุตสาหกรรม หรือ ใบ
อนุญาตฯ ฉบับต่ออาย ุหรือใบอนญุาต
ให้ใช้ที่ดิน และประกอบกิจการ (สว่น 

ขยาย) พร้อมเงื่อนไขและ แผนผังที่ดิน
แนบท้าย (กรณีอาคารอยู่ในนิคม 

อุตสาหกรรม) 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ขอ
อนุญาต 

๕ กรณีที่มีการมอบอำนาจ ต้องมีหนงัสือ
มอบอำนาจ ติดอากรแสตมป์ ๓๐ บาท 

พร้อมสำเนาบัตรประจ าตัว ประชาชน 
สำเนาทะเบียน บ้าน หรือหนังสือ
เดินทาง ของผู้มอบและผูร้ับมอบ 

อำนาจ 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ขอ
อนุญาต 

๖ บัตรประจำตัวประชาชน และสำเนา
ทะเบียนบ้าน ของผูม้ีอำนาจลงนาม
แทน นิติบุคคลผู้รับมอบอำนาจ 

เจ้าของที่ดิน (กรณีเจา้ของ ที่ดินเป็น
นิติบุคคล) 
 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ขอ
อนุญาต 



ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร
สำเนา 

หน่วย
นับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

๗ หนังสือยินยอมให้ชิดเขต ที่ดินต่าง
เจ้าของ (กรณี ก่อสร้างอาคารชิดเขต
ที่ดิน) 
 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ขอ
อนุญาต 

๘ หนังสือรับรองของสถาปนิก 

ผู้ออกแบบพร้อมสำเนา ใบอนุญาตเป็น 

ผู้ประกอบวิชาชีพ สถาปตัยกรรม
ควบคุม (กรณีทีเ่ป็นอาคารมี ลักษณะ 
ขนาดอยู่ใน ประเภทวิชาชีพ 

สถาปัตยกรรมควบคุม) 
 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๙ หนังสือรับรองของวิศวกร ผู้ออกแบบ
พร้อมสำเนา ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบ 

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีที่เป็น
อาคารมี ลักษณะ ขนาดอยู่ใน ประเภท
วิชาชีพวิศวกรรม ควบคุม) 

 ๑  ฃุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๑๐ แผนผังบรเิวณ แบบแปลน รายการ
ประกอบแบบ แปลน ที่มีลายมือช่ือ
พร้อม กับเขียนช่ือตัวบรรจง และ 

คุณวุฒิ ท่ีอยู่ ของสถาปนิก และวศิวกร
ผู้ออกแบบ ตาม กฎกระทรวงฉบับท่ี
๑๐ (พ.ศ.๒๕๒๘) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 



ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร
สำเนา 

หน่วย
นับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

๑๑ รายการคำนวณโครงสร้าง แผ่นปกระบุ
ช่ือเจ้าของ อาคาร ช่ืออาคาร สถานท่ี 

ก่อสร้าง ช่ือ คุณวุฒิ ท่ีอยู่ ของวิศวกรผู้
คำนวณพร้อม ลงนามทุกแผ่น (กรณี
อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ อาคาร
ที ่ก่อสร้างด้วยวสัดุถาวรและ ทนไฟ
เป็นส่วนใหญ่) กรณีอาคารบาง
ประเภทที ่ตั้งอยู่ในบริเวณที่ต้องมกีาร 

คำนวณให้อาคารสามารถ รับ
แรงสั่นสะเทือนจาก แผ่นดินไหวได้ 
ตาม กฎกระทรวง กำหนดการ รับ
น้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทน
ของอาคาร และพื้นดินทีร่องรับอาคาร 

ในการต้านทาน แรงสั่นสะเทือนของ 

แผ่นดินไหว พ.ศ. ๒๕๔๐ ต้องแสดง
รายละเอียดการ คำนวณ การ
ออกแบบ โครงสร้างให้สามารถรับแรง 

สั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๑๒ กรณีแรงใช้งานน้อยกว่าค่าท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ พ.ศ. ๒๕๒๗ 
เช่น  ใช้ค ่า fc >๖๕ksc. หรือ ค ่า  fc’ >

๑๗๓.๓ksc. ให้แนบ เอกสารแสดงผล
การทดสอบความมั่นคงแข็งแรง ของ
วัสดุที่รับรองโดย สถาบันที่เชื่อถือได้ 
วิศวกร ผู้คำนวณและผู้ขออนุญาต ลง
นาม 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๑๓ กรณีอาคารที่เข้าข่ายตาม 

กฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๘ พ.ศ. ๒๕๔๐ 
ต้องมีระยะ ของคอนกรีตที่หุ้มเหลก็ 

เสรมิ หรือ คอนกรีตหุ้ม เหล็ก ไมน่้อย
กว่าที่ก าหนด ในกฎกระทรวง หรอืมี 
เอกสารรับรองอัตราการทน ไฟจาก
สถาบันที่เช่ือถือได้ ประกอบการขอ
อนุญาต 
 
 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 



ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร
สำเนา 

หน่วย
นับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

๑๔ หนังสือยินยอมเป็นผู้ ควบคมุงานของ
สถาปนิกผู้ ควบคุมการก่อสร้างพรอ้ม 

ส าเนาใบอนุญาตเป็นผู ้ประกอบ
วิชาชีพสถาปนิก ควบคุม (กรณีอาคาร
ที่ต้อง มีสถาปนิกควบคุมงาน) 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๑๕ หนังสือยินยอมเป็นผู้ ควบคมุงานของ
สถาปนิกผู้ ควบคุมการก่อสร้างพรอ้ม 

สำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ ประกอบ
วิชาชีพสถาปนิก ควบคุม (กรณีอาคาร
ที่ต้อง มีสถาปนิกควบคุมงาน) 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๑๖ แบบแปลนและรายการคำนวณงาน
ระบบของ อาคาร ตามกฎกระทรวง 

ฉบับท่ี ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕) 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๑๗ หนังสือรับรองของผู้ ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุมของวิศวกร 

ผู้ออกแบบระบบปรับ อากาศ 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๑๘ หนังสือรับรองของผู้ ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุมของวิศวกร 

ผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๑๙ หนังสือรับรองของผู้ ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุมและวิศวกร 

ผู้ออกแบบระบบป้องกัน เพลิงไหม้ 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

๒๐ หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุมของวิศวกร 

ผู้ออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและการ
ระบายน้ำทิ้ง 

 ๑  ชุด เอกสารในส่วน 

ของผู้ออกแบบ 

และควบคมุงาน 

 

๑๙. ค่าธรรมเนียม:  

ค่าธรรมเนียมและใบอนุญาต  

- ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 20 บาท  



ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน (คิดตามพ้ืนที่ของอาคาร)  

- อาคารซึ่งสูงไม่เกินสองชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ตารางเมตรละ 0.50 บาท ช่องทางการให้บริการ 
ค่าธรรมเนียม 7  

- อาคารที่สูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 
2.00 บาท  

- อาคารที่สูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 4.00 บาท  
- อาคารซึ่งมีพ้ืนรับน้ำหนักบรรทุกเกิน 500 กิโลกรัมต่อหนึ่งตารางเมตร ตารางเมตรละ 4.00 บาท  
- พ้ืนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ตารางเมตรละ 0.50 บาท - ป้าย เมตรละ 4.00 บาท  
- อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ท่อหรือทางระบายน้ำ รั้ว กำแพง คิดตามความยาวเมตร

ละ 1 บาท 
๒๐. ช่องทางการร้องเรียน:  

- หมายเลขโทรศัพท์ 036-420260 
 - อีเมล์ saraban@phrommat.go.th 
 - เว็บไซต์   https://www.phrommat.go.th/category/operational-execution-customer-service/staff-
handbook 
 - เฟซบุ๊ค   https://www.facebook.com/xbt.phrhm.mas.tr 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอบเขตการให้บริการ/ กฎหมายที่เกี่ยวข้อง : การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 (แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่2) พ.ศ.2535 และ (ฉบับที่3) 
พ.ศ.2543) (มาตรา 21) กฎกระทรวง เทศบัญญัติท้องถิ่น และประกาศกระทรวง มหาดไทยที่ออกโดย
อาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

https://www.facebook.com/xbt.phrhm.mas.tr


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 
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